IMR-Beitrag: Entscheidungsbesprechunqg

Alternativverurteilung im Urkundenprozess

1. Die vertraglich vereinbarte Mietsicherheit kann im Wege der Alternativverurteilung
als Barkaution oder MietblUrgschaft im Urkundenprozess geltend gemacht werden.

2. Die Leistung der Mietsicherheit

nicht im Gegenseitigkeitsverhaltnis

(Synallagma), ihre Félligkeit folgt allein nach dem Vertrag.

3. Die Vertragsbeendigung steht der Geltendmachung der

Mietsicherheit nicht

entgegen, wenn noch Anspriche im Raum stehen.

LG Wiesbaden v. 30.03.2022, Az.: 12 O 58/21
§§ 592, 599 | ZPO und §§ 242, 162 BGB

Problem/Sachverhalt

Die Mieterin schuldet aufgrund schriftlichen
Gewerberaummietvertrages, erganzt durch
3 Nachtrage, Leistung der Mietsicherheit als
Barkaution oder ,nach Wahl des Mieters* als
selbstschuldnerische  Birgschaft auf 1.
Anfordern nach Mafigabe des Mietvertrages.
Nach Eintritt der vertraglich vereinbarten
Falligkeit und erfolgloser Mahnung klagt der
Vermieter auf Leistung der Barkaution,
alternativ auf Leistung der Bankbirgschaft
(Wahlschuld) im Urkundenprozess. Nach
Klageerhebung kindigt der Vermieter u. A.

wegen Nichterbringung der
Mietsicherheit/Kaution das bestehende
Mietverhaltnis. Im Verlauf des

Urkundenverfahrens  erhebt der Mieter
zahlreiche Einwendungen, welche aul3erhalb
des Mietvertrages liegen und durch diesen
nicht belegt werden kénnen, weiter halt er die
Klage wegen erfolgter Kindigung flr
Lreuewidrig®.

Entscheidung

Das LG erlasst Vorbehaltsurteil und behalt der
Beklagten die Geltendmachung ihrer Rechte
im Nachverfahren vor. Da die Verpflichtung zur
Erbringung der Barkaution oder nach Wahl der
beklagten Mieterin durch selbstschuldnerische
Bankbirgschaft im  Mietvertrag  konkret
geregelt ist, einschliellich deren Falligkeit,
spatestens 8 Monate vor dem frihesten
Ubergabetermin, ist die Urkundenklage
statthaft, § 592 ZPO und im Ergebnis nach
dem Mietvertrag auch begriindet. Die von der
beklagten Mieterin erhobenen Einwendungen,
da sie nicht aus dem Mietvertrag hergeleitet
werden kdnnen (insbesondere die Einrede aus
88 242, 162 BGB), gehdren nach Auffassung
des LG in das Nachverfahren, § 600 | ZPO.
Die Mietsicherheit ist ~IPSO iure*
bedingungsfeindlich und steht nicht im
Synallagma, d.h. sie ist regelmaRig fallig und
im  Voraus zu erbringen. Denn die
Mietsicherheit dient der Absicherung des
Vermieters fur den Fall, dass der Mieter seine
mietvertraglichen Pflichten verletzt oder gar

nicht erfullt. Im  Hinblick auf den
Sicherungszweck der Mietkaution hat ein
Mieter kein Zurtckbehaltungsrecht an der
Kaution wegen Méngeln der Mietsache oder
anderer behaupteter Forderungen und kann
damit auch nicht gegen den Anspruch des
Vermieters aufrechnen. Ferner kann der
Vermieter auch noch nach Beendigung des
Mietverhéltnisses die vertragswidrig nicht
gezahlte Kaution verlangen, sofern ihm noch
mogliche Anspriiche gegen den Mieter
zustehen, insbesondere dann, wenn der
klagende Vermieter aus der von ihm
ausgesprochenen fristlosen Kundigung
Schadenersatzanspruche herleitet (seit BGH
VII ZR 65/11, VIl ZR 332/79 und KG Berlin, 12
W 90/07 st. Rspr.).

Praxistipp

Die Entscheidung stellt eine knappe
Zusammenfassung der im Urkundenprozess
maoglichen Geltendmachung der Mietsicherheit
als Wahlschuld dar. Fraglos handelt es sich
bei der Barkaution um eine bestimmte
Geldsumme nach § 592 Satz 1 ZPO. Aber
auch die Geltendmachung der
selbstschuldnerischen  Bankbirgschaft  wird
aufgrund der Erstaufforderungsklausel in der
Blrgschaftsurkunde einem Wertpapier nach
§ 592 Satz 1, 3. Alternative ZPO gleichgestellt.

Die innere Rechtsfertigung des
Urkundenprozesses und seines
Vollstreckungsprivilegs in Form des

Vorbehaltsurteils liegt in der generell erhéhten
Erfolgswahrscheinlichkeit ~des von den
Urkunden gestitzten Rechtsschutzbegehrens
(seit BGHZ 62, 286, 290 = LM § 592 ZPO Nr. 3
u. BGH vom 20.07.2001, IX ZR 80/98) und
eroffnet daher seit dem Grundsatzurteil des
BGH in NJW 1953, 1707 f. fur vergleichbare
Falle, die Wahlverurteilung auf Barkaution oder
Bankbirgschaftsurkunde.  Eine in  sich
geschlossene und stimmige Entscheidung zum
Urkundenprozess!
RA u. FA f. Miet- u.
Wohnungseigentumsrecht
Michael E. Freudenreich, Ffm.




